WULF SPORT d.o.o.

Doniji Stupnik, Pod Bregom 6,

OIB: 63479294954

n/p Povjerenici predste€ajne nagodbe

U Zagrebu, 25.06.2024.

Postovana,

dana 26.04.2024. godine Trgovacki sud u Zagrebu, po ste€ajnoj sutkinji Ines Bozi¢ u predsteCajnom
postupku St-1054/2024, povodom prijedloga duznika WULF SPORT d.d., Donji Stupnik, Pod Bregom
6, OIB: od 28.03.2024., te dopunom prijedloga od 02.04.2024., otvara predstecajni postupak nad
drustvom WULF SPORT d.o.0., Donji Stupnik, Pod Bregom 6, OIB: 63479294954 (u daljenjem tekstu:
Duznik).

Agram banka d.d. je u spomenuti postupak prijavila svoju trazbinu u iznosu od 2.609.913,90 EUR.

Trazbina se temelji na:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Ugovoru o dugoro¢nom kreditu br.6111009260 od 28.08.2019. godine

Ugovoru o dugoroénom kreditu br.6111010274 od 30.07.2021.

Ugovoru o kratkoroénom kreditu br.6111011100 od 12.02.2024. godine

Ugovoru o otvaranju i vodenju transkacijskog racuna i obavljanju usluga platnog prometa za
korisnike platnih usluga - nepotro$ace od 25.09.2019. godine br. 1111008824

Ugovoru o okvirnoj liniji br.3110011918 od 28.08.2019. godine, | Dodatak Ugovoru o
okvirnoj liniji br.3110011918 od dana 05.10.2020. godine, |l Dodatak Ugovoru o
okvirnoj liniji br.3110011918 od dana 13.07.2021., 11l Dodatak Ugovoru o okvirnoj liniji
br.3110011918 od dana 31.12.2021. , IV Dodatak Ugovoru o okvirnoj liniji
br.3110011918 od dana 28.12.2022. - Unutar okvira je izdana garancija
br.8111055880

Ugovoru o okvirnoj liniji br.3100113410 od 22.02.2024 godine na iznos od 270.000,00
EUR, unutar kojeg su izdane garancije 8111045417, 8111056833, 8111050875,
8111056487, 8111056495

Drustva:

1)

2)

PRO EKSIM d.o.o., Zenica, Ulica Marsala Tita 48, JIB: 4218009700005, OIB:
84063884541

i

SHOEBEDO d.o.0., Republika Slovenija, Vir, Cufarjeva ulica 20A, Sl: 29420547

su Suduznici u ugovorenim trazbinama pod a), b) c), e) i f).



Trenutna izloZzenost drustva WULF SPORT u Agram banci d.d., na dan 25.04.2024. :

Dobavljaci Partija IzloZzenost Datum dospijeca Nedospjelo Dospjelo

VANS 8111045417 92.464,17 EUR 31.08.2024 92.464,17 EUR

MARINA RINALDI 8111056833 92.418,00 EUR 31.12.2024 1.203,66 EUR 91.214,34

ORBICO 8111055880 14.915,34 EUR 15.09.2024 0,00 EUR 14.915,34
199.797,51 EUR 93.667,83 EUR 106.129,68 EUR

Zakupoprimci

ARENA CENTAR 8111050875 8.140,38 EUR 01.03.2025 25,08 EUR 8.115,30,

TOWER CENTARRI 8111056487 19.648,49 EUR 20.11.2024 13.418,43 EUR 6.230,06|

AMEC RIJEKA 8111056495 25.149,13 EUR 06.12.2024 4.855,94 EUR 20.293,19

52.938,00 EUR 18.299,45 EUR 34.638,55 EUR

Ukupno garancije 252.735,51 EUR 111.967,28 EUR 140.768,23 EUR

Krediti Izlozenost Odobreni iznos Nedospjelo Dospjelo

Revolving 6111011100 404.028,07 EUR 400.000,00 EUR 400.000,00 EUR 4.028,07 EUR

Vedi kredit 6111009260 1.439.149,42 EUR 1.990.842,13 EUR 1.399.968,06 EUR 39.181,36 EUR

Maniji kredit 6111010274 473.935,93 EUR 597.252,64 EUR 461.343,44 EUR 12.592,49 EUR

Ukupno krediti 2.317.113,42 EUR 2.988.094,77 EUR 2.261.311,50 EUR 55.801,92 EUR

Troskovi [ Izlozenost

TroSak premije osiguranja 1.309,77 EUR

Tro$ak predujma naknade FINI za provodenje 0 849,43 EUR

Ukupno troskovi [ 2.159,20 EUR

[Ukupno izlozenost | [ 2.572.008,13 EUR]

Za navedene izlozenosti Agram banka ima upisano i zalozno pravo na:

1) Sporazum o osiguranju okvirne novacane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
br.33/2019 od 28.08.2019. godine, ovjeren od javnog biljeznika Branka Jaki¢a u
Zagrebu pod OV-14760/2019 dana 29.08.2019., na temelju kojeg je Banka upisala
zalozno pravo u iznosu od 22.000.000,00 HRK na nekretninama Duznika a ujedno i
Zaloznog duznika WULF SPORT d.o.o., Donji Stupnik, Pod Bregom 6, OIB:
63479294954 i to na:

- 1.kat.Cestica 3046/57 zgrada br.6 i dvoriste, po bregom ukupne povrsine 3659 m2,
upisano u zk.uloZak broj 4848, K.0.335517 Stupnik, kod Opcisnkog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb (1 red tereta)(raniji opis nekretnine)

- R.br.1.kat.¢estica 7015/1, pod bregom, zgrada br.6 i dvoriste, ukupne povrsine 3659
m2, upisano u zk.uloZak broj 901, K.0.338745 Stupnik, kod Opcisnkog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor (1 red tereta)(trenutni opis nekretnine)

Dana 05.10.2020. Banka s Duznikom/Zaloznim duznikom sklapa i |. Dodatak Sporazumu o
osiguranju okvirne novaCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava br.33/2019 od 05.10.2020.
godine, ovjeren od javnog biljeznika Branka Jaki¢a u Zagrebu pod OV-14119/2020 dana 15.10.2020.,
a kojim ugovara nove instrumente osiguranja i to upis zaloznog prava na nekretninama u Splitu na
zk.ul 2964 (etaza 13 i 14) - za koje je Banka izdala Brisovna ocitovanja 16.07.2021.

Dana 28.12.2022. Banka s Duznikom/Zaloznim duznikom sklapa i Il.Dodatak Sporazumu o
osiguranju okvirne novaCane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava br.33/2019 od 05.10.2020.
godine, ovjeren od javnog biljeznika Branka Jaki¢a u Zagrebu pod OV-19707/2022 dana 28.12.2022.,
a kojim ugovara nove instrumente osiguranja i to upis zaloznog prava na nekretninama upisanim pri
Opcinskom sudu Dubrovnik, Zk odjel Dubrovnik, z.k.ul.2874, Rbr.1. kébr 880/9, Rbr.2. k&br
ZGR.2680, Oznaka zemljista zgrada, k.0.999903 Gruz, u vilasnistvu Duznika/ZaloZznog duznika za
cijeloi to:



- ZK tijelo I-40.Suvl.dio: 8/10000 etazno viasnistvo (E-40), Poslovni prostpr u zgr.2680
koji se nalazi u visokom prizemlju oznake VP10 ukupne povrsine 10,34 m2, u nacrtu
oznaceno plavom bojom(2 red tereta)(raniji opis nekretnine)

- ZK tijelo I-41.Suvl.dio: 169/10000 etazno viasnistvo (E-41), Poslovni prostpr u
zgr.2680 koji se nalazi u visokom prizemlju oznake VP11 ukupne povrsine 216,38 m2,
u nacrtu oznaceno plavom bojom(2 red tereta) (raniji opis nekretnine);

- Rbr.1, broj zk¢br 680/1, Kralja Tomislava, Poslovna zgrada , Dubrovnik, Kralja
Tomislava 7 i dvoriste, ukupne povrsine 6798 m2, upisano u zk.uloZak broj 4848,
K.O.111123 Dubrovnik nova zona I, kod Opcinskog suda u Dubrovniku,
Zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik, zk.ul.br.1259

40. Suvlasnicki dio: 8/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40) Poslovni prostor, koji se nalazi u visokom
prizemlju oznake "VP 10" ukupne povrsine 10,34 m2, u nacrtu oznaceno plavom bojom. (2 red
tereta) (trenutni opis nekretnine)

i

41. Suvlasnicki dio: 169/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41) Poslovni prostor, koji se nalazi u
visokom prizemlju oznake "VP11" ukupne povrsine 216,38m2, u nacrtu oznaceno plavom bojom. (2
red tereta) (trenutni opis nekretnine)

Navedeni sporazum br.33/2019 od 28.08.2019. godine sa svim svojim dodacima je osiguranje za ;
Ugovor o dugorocnom kreditu br.6111009260,
Ugovor o kratkoronom kreditu br.6111011100 ,
Ugovor o okvirnoj liniji br.3110011918 i
Ugovor o okvirnoj liniji br.3100113410

2) Sporazum o osiguranju okvirne novac¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
br.30072021/ZG od 30.07.2021. godine, ovjeren od javnog biljeZznika Vesna Pucar u
Zagrebu pod OV-10549/2021 dana 30.07.2021., na temelju kojeg je Banka upisala
zalozno pravo u iznosu od 6.500.000,00 HRK na nekretninama Duznika a ujedno i
Zaloznog duznika WULF SPORT d.c.o., Donji Stupnik, Pod Bregom 6,
OIB:63479294954, i to:

- 1.kat.Cestica 3046/57 zgrada br.6 i dvoriste, po bregom ukupne povrsine 3659 m2,
upisano u zk.uloZak broj 4848, K.0.335517 Stupnik, kod Opcisnkog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb (2 red tereta)(raniji opis nekretnine)

- 1.kat.Cestica 7015/1, pod bregom, zgrada br.6 i dvoriste, ukupne povrsine 3659 m2,
upisano u zk.uloZak broj 901, K.0.338745 Stupnik, kod Opcisnkog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor (2 red tereta)(trenutni opis nekretnine)

nekretnine upisane pri Opc¢inskom sudu Dubrovnik, Zk odjel Dubrovnik, z.k.ul.2874, Rbr.1.
kcbr 880/9, Rbr.2. k€br ZGR.2680, Oznaka zemljista zgrada, k.0.999903 Gruz, u vlasnistvu
Duznika/ZaloZznog duznika za cijelo, i to:



- ZK tijelo 1-40.Suvl.dio: 8/10000 etaZno viasnistvo (E-40), Poslovni prostpr u
zgr.2680 koji se nalazi u visokom prizemlju oznake VP10 ukupne povrsine 10,34 m2,
u nacrtu oznaceno plavom bojom(1 red tereta)(raniji opis nekretnine)

- ZK tijelo I-41.Suvl.dio: 169/10000 etazno viasnistvo (E-41), Poslovni prostpr u
zgr.2680 koji se nalazi u visokom prizemlju oznake VP11 ukupne povrsine 216,38 m2,
u nacrtu oznaceno plavom bojom(1 red tereta) (raniji opis nekretnine);

- Rbr.1, broj zk¢br 680/1, Kralja Tomislava, Poslovna zgrada , Dubrovnik, Kralja
Tomislava 7 i dvoriste, ukupne povrsine 6798 m2, upisano u zk.uloZak broj 4848,
K.O.111123 Dubrovnik nova zona I, kod Opcinskog suda u Dubrovniku,
Zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik, zk.ul.br.1259

40. Suvlasnicki dio: 8/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40) Poslovni prostor, koji se nalazi u visokom
prizemlju oznake "VP 10" ukupne povrsine 10,34 m2, u nacrtu oznaceno plavom bojom. (1 red
tereta) (trenutni opis nekretnine)

i

41. Suvlasnicki dio: 169/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41) Poslovni prostor, koji se nalazi u
visokom prizemlju oznake "VP11" ukupne povrsine 216,38m2, u nacrtu oznaceno plavom bojom. (1
red tereta) (trenutni opis nekretnine)

Navedeni sporazum br.30072021/ZG od 30.07.2021. godine sa svim svojim dodacima je osiguranje
za;

Ugovor o dugorocnom kreditu br. 6111010274.

Agram banka d.d. ovim putem iskazuje spremnost za preuzimanje gore opisanih nekretnina u svoje
vlasnistvo pod iznos potrazivanja na dan preuzimanja, a koji iznos na dan 25.06.2024. je 2.572.008,13
EUR, te je spremna snositi troSkove eventualnog poreza, no ovim putem molimo Povjerenicu potvrdu
da je drustvo WULF SPORT d.o.0. u mogucnosti izdati Agram banci raCun za preuzimanje navedenih
nekretnina s poreznim tretmanom tuzemnog prijenosa porezne obveze, a sve sukladno Clanku 40.
stavka 1. toCke j) i k) Zakona o PDV-u.

Isto tako, Banka izjavljuje da je spremna podmiriti i eventualne druge troskove (javni biljeznik, sastav
isprava, upis u zk. Knjige) , te ¢e po pruzimanju premetnih nekretnina izdati potvrdu o ucinjenoj
transakciji.

Napominjemo da je za sve navedeno prethodno potrebno ishoditi Pravomoéno RjeSenje nadleznog
suda, te izvrsiti brisanje upisanih tereta na nekretnini KO Stupnik, a upisani su pod brojem Z-
11233/2024.

Banka, osim spomenutog nacina preuzimanja, nekretnine moze preuzeti kroz drazbe u Ovrsnom ili
Ste€ajnom postupku, a obzirom na PSN nagodbu, daleko izgledniji je steCajni postupak.

Kako bismo prikazali opravdanost predlozenog preuzimanja nekretnina od strane Banke pod iznos
potrazivanja na dan preuzimanja, dalje iznosimo scenario troSkova samog ste€ajnog postupka:

1 drazba -75% Nagrada stecajnom Stvarni trosak stecaja Trosak stecaja -min
Scenario stec¢aja Procjena: upravitelju
Stupnik 2.326.900,00 EUR 1.745.175,00 EUR ?
Gruz 651.700,00 EUR 488.775,00 EUR ?
Pretpostavka je min. 10%
Ukupno drazbovnog iznosa
kolaterali 2.978.600,00 EUR 2.233.950,00 EUR Min 83.615,37 EUR 223.395,00 EUR




Ovrsni postupak, koji je manje izgledan, generira troSkove sudskih pritojbi i odvjetni¢kog zastupanja
Banka u postupku koji bi obzirom na VTS po radnji iznosio barem 8.670 EUR+PDV za svaku radnju
a kojih bi bilo minimalno 3 sto iznosi 32.512,50 EUR uvecéano za sudske pristojbe Ovrinog postupka
i sudskog procjenitelja za procjenu ovrdnih objekata. Uzimajuci sve u obzir mozemo pretpostaviti da
¢e sam ovrsni postupak generirati troSkova od cca 40.000,00 EUR.

Napominjemo da ¢e i ovrsni i ste€ajni postupak generirati dodatne kamate koje na mjese€noj razini
iznose cca 8.500,00 EUR, te koje Ce se povecati kako Banka izvrSava pla¢anja po zaprimljenim
pozivima na pla¢anje za izdane garancije drustvu WULF SPORT d.o.o.

Lijep pozdrav,

AGRAM BANKA d.d.
Voditeljica Sluzbe kasne naplate
Josipa Stupalo

JOS| P A pigitally signed
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